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En detaljplan styr hur mark och vatten far anvandas

Kommunen tar fram detaljplaner for att styra hur mark- och vattenomraden far
anvandas och bebyggas. En detaljplan bestar av en juridiskt bindande plankarta
med plangranser och planbestammelser som ger bade rattigheter och
begransningar. Till detaljplanen hor &ven en planbeskrivning. Denna &r inte
juridiskt bindande, utan ska underlitta forstdelsen och fungera som ett stod for
hur detaljplanen ska tolkas i samband med till exempel bygglov. Andra
handlingar som tas fram som underlag till detaljplanen &r grundkarta och
fastighetsforteckning, samt vid behov olika slags utredningar.

Processen for att uppréatta en detaljplan dr reglerad i plan- och bygglagen
(2010:900).

Planhandlingar

Plankarta, 2025-11-19
Planbeskrivning, 2025-11-19

Ovriga handlingar

Grundkarta, 2024-10-22
Fastighetsforteckning, 2025-05-27

Undersokning om betydande miljopaverkan, 2025-01-15

Handlingar finns pa

Kommunhuset, Vasagatan 5, Asele

Kommunens webbplats: https://www.asele.se/boende-och-miljo/kommunens-
planarbete/detaljplaner/ (klicka dig sedan vidare till rétt drende)

Granskningstid &r 26 januari - 23 februari 2026
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Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att ge planstod for tva befintliga flerbostadshus, beldgna
pa fastigheterna Eken 4 pa Bryggaregatan respektive Boken 2 pd Fiskaregatan i
Asele titort. F astigheterna har sedan 2012 varit planlagda som allmén plats -
park, vilket medfort en planstridig situation. Flerbostadshusen uppfordes
planenligt under 1960-talet, men kommunen upprittade en ny detaljplan 2012
som anger allméan plats - park for berérda fastigheter. Detta i samband med en
planerad rivning av aktuella flerbostadshus. Ndgon rivning har dock inte
genomforts, vilket &r orsaken till dagens planstridighet. Med en ny detaljplan vill
nu kommunen ater prova lampligheten for bostadséndamal och reglera
bebyggelsens omfattning utifran platsens forutsattningar. Darmed kan det
sdkerstillas att fastigheterna har en aktuell detaljplan som medger befintliga
forhallanden, samt ger en flexibilitet for framtida forandringar och
kompletteringar.

Detaljplanen innebar inte ndgra forandringar vad géller infrastruktur och
forutsdtter inte nagra fastighetsbildningsatgarder. Konsekvenserna av planen &r
sma och bedoms inte paverka miljokvalitetsnormer eller andra miljofradgor mer
dn marginellt.



1 Inledning

Detaljplanens syfte

Detaljplanen syftar till att tilldta bostadséndamal inom planomradet samt reglera
bebyggelsens omfattning pa ett sdtt som bekréftar befintliga byggnader och ger
viss flexibilitet for framtiden. En aktuell detaljplan ger en langsiktighet och
tydlighet for berorda fastighetsdgare. Med en aktuell detaljplan kan ndrboende
och allmédnhet veta vad de kan forvénta sig inom planomrédet.

Planens huvuddrag

Planomradet dr uppdelat i tva separata nédrliggande markomraden. Bdda
markomrddena ingar i detaljplanen. Hela planomradet regleras som
kvartersmark for bostadsandamal (B). I planen ingér ingen allmén plats. For
omrdden ndrmast gata, angransande park och grannfastigheter anges en zon
med punktprickad mark, dir far byggnader inte placeras. I 6vrigt anges en
byggritt med utnyttjandegrad och nockhdjd som motsvarar befintliga
byggnaders volym. I planen finns dock en viss flexibilitet dar viss utbyggnad och
alternativa placeringar av byggnader inte hindras. Mot parken ges dven
mojlighet till uthus.

Planens bakgrund och handlaggning

Stiftelsen Aselehus har begirt planbesked for att parkmark ater ska planliggas
som kvartersmark for bostadsandamal. Miljo- och byggnadsndamnden gav
positivt planbesked den 1 mars 2023 och gav i samband med detta uppdrag att
pabdrja planeringen. Aktiv planldggning inleddes under varen 2024. Forst avsags
endast fastigheten Eken 4, men nu ingdr dven Boken 2 med motsvarande
planstridighet.

Detaljplanen upprittas med standardfoérfarande enligt Plan- och bygglagen,
2010:900. Se motivering under rubrik 6versiktsplan. Planforslaget stélls ut tva
ganger, forst pd samrad och senare pa granskning.

Planhandlingarna upprittas i enlighet med Boverkets foreskrifter BFS 2020:5 och
BEFS 2020:8.

Preliminar tidplan

Samrad pagick under sommaren 2025. Granskning planeras under vintern
2025/2026 och antagande bedoms bli aktuellt i borjan av 2026. Uppskattningen &r
prelimindr och tidsatgangen beror pa vad som framkommer under processen.



Tre veckor efter att antagandebeslutet har anslagits far detaljplanen laga kraft,
under forutsittning att antagandebeslutet inte 6verklagas.

Illustration av detaljplaneprocessens steg. Nu pagar granskningsskedet.

Lige, areal och markagoforhallanden

Planomradet dr beldget i centrala Asele, cirka 200 meter Oster om torget.
Planomradet &r fordelat pa tva separata markomraden. Det vastra delomradet dr
cirka 2 500 kvadratmeter och utgors av fastigheten Eken 4, som ligger vid
Bryggaregatan och grénsar till fastigheten Eken 3. Det 6stra delomradet ar cirka 1
700 kvadratmeter och utgors av fastigheten Boken 2, som ligger vid Fiskaregatan
och gransar till fastigheterna Boken 1 och Boken 3. Bada delomradena gransar till
allman plats i form av gata och park, som ligger pa de kommunala fastigheterna
Asele 2:194 och Boken 1. Totalt &r planomradet cirka 3 200 kvadratmeter stort.

Marken inom planomradet #gs av Stiftelsen Aselehus (Eken 4) samt av en privat
fastighetsdgare (Boken 2).
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Oversikt pa flygbild som visar planomradets avgransning. Bildkilla: Lantméteriet




2 Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Asele kommuns 6versiktsplan antogs 2014 och innehaller beskrivningar av
nulédge, vision och mal med &r 2030 som tidshorisont. Oversiktsplanen har ingen
tydlig sammanfattande markanvandningskarta, darfor behover detaljplanens
Overensstammelse med 6versiktsplanen bedomas utifran olika relevanta avsnitt i
oversiktsplanen. Till 6versiktsplanen finns dven tillagg for vindbruk och LIS-
omraden som inte dr relevanta for aktuell detaljplan.

I oversiktsplanens avsnitt om mark- och vattenanvandning anges foljande:
”Vision 2030 - I Asele kommun nyttjas mark- och vattenresurser pa ett 1angsiktigt
héllbart s&tt for att framja tillskapande av arbetstillfdllen och utveckling i
kommunen”. Det anges dven ett antal 6vergripande mal, mest relevant for denna
detaljplan &r malet om att “Kommunen ska arbeta med att skapa goda
forutsattningar for att 6ka bofast befolkning och framja utveckling av
landsbygden”. I 6versiktsplanens avsnitt om bebyggelseutveckling beskrivs
foljande: ”Vision 2030 - I Asele kommun finns tilltalande boenden och bra
forutsdttningar for byggande. Gemensamma miljoer, sdsom gator och
kommunala anldggningar, &r tillgéngliga och trygga. Lekplatser och torg ar
vidlkomnande oaser. Detta har medfort att befolkningen dr néjda ambassadorer
och att kommunen har 6kat sin attraktionskraft.”

Utifran beskrivningen ovan, och baserat pa 6versiktsplanens underlag om
riksintressen, naturvarden och 6versvimningsrisk, bedoms detaljplanen vara
forenlig med géllande 6versiktsplan. I stora drag, och sett till kommunens
forutsattningar, kan dversiktsplanens innehdll anses vara relevant for de flesta
planeringsfrdgor dven om planen antogs 2014. Den 2 september 2025 beslutade
kommunfullmzktige i Asele kommun om en planeringsstrategi enligt 3 kap. 23§
plan- och bygglagen. Ddr anges att 6versiktsplanen med tilldgg fortsatt dr aktuell,
men att det i finns behov av att framover se 6ver vissa delar och att generellt
uppdatera planens innehall utifran nytt underlag och i férhdllande till samhallets
utveckling. Ddrmed kan detaljplanen handlédggas med standardforfarande.

Detaljplaner

Den gillande detaljplanen &r Detaljplan for Kv Abborren, Boken och Eken samt del av
fastigheten Asele 2:194, aktnummer 2463-P12/7 som fick laga kraft den 20
september 2012, se bild nedan. For fastigheterna Eken 4 och Boken 2 anges
allman plats, anvandning park. Den géllande detaljplanens genomforandetid har
gatt ut. Omradet omfattas inte av ndgon fastighetsplan. Ovriga angriansande
detaljplaner anger bostadsandamal och icke storande verksamheter.
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Bild som visar gallande detaljplan. Det nu aktuella
planomradet visas med roda streckade linjer.

Fastighetsplan

Omradet omfattas inte av ndgon fastighetsplan.
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3 Awaghningar enligt miljobalken
Planforslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens bestimmelser for

hushdllning med mark och vatten (Miljobalken 3 och 4 kap.). Sammantaget dr
omradet lampligt for bostadsandamal.

Det bedoms inte finnas risk for 6verskridande av nagon miljokvalitetsnorm som
foljd av detaljplanen.

Riksintressen och Natura 2000

Planomradet omfattas inte av ndgra riksintresseansprak enligt miljobalkens 3
kapitel eller av utpekade riksintressen enligt miljobalkens 4 kapitel. Inga Natura
2000-omraden paverkas.

Strandskydd och biotopskydd

Inga strandskyddade omraden eller andra skydd enligt miljobalkens 7 kapitel
berdrs av detaljplanen. Om det i framtiden blir aktuellt med paverkan pa
tradraden langs Bryggaregatan kan en bedémning kravas om
biotopskyddsreglerna behover beaktas eller inte. Tradraden bestar dock i nulédget
av unga trad som inte omfattas av biotopskyddet.



4 Undersokning av betydande
miljopaverkan

Genomfoérandet av planforslaget bedoms inte medféra ndgon betydande
miljopaverkan och en miljokonsekvensbeskrivning behdver inte uppréttas
(bilaga Undersokning av betydande miljopaverkan). Skilen till bedomningen &r
att detaljplanens paverkan dr marginell, sett till att det i forsta hand handlar om
att bekrifta befintliga forhallanden och aterga till tidigare tillaten
markanviandning. Den eventuella miljopaverkan som kan uppkomma till f6ljd av
detaljplanen &r avgransad till planomradets direkta narhet. Planen bedoms inte
heller paverka eller forsamra forutsiattningarna for framtida planer eller program.
Ett genomforande av planen kommer inte att medfora risker for ménniskors
hélsa eller for miljon. Detaljplanen kan innebdra marginell lokal paverkan pa
boendemiljon om angivna byggratter nyttjas maximalt. Omradets karaktér avses
inte forandras.

En undersokning av betydande miljopaverkan har uppréttats den 15 januari 2025
och samrdd med Lénsstyrelsen i Vasterbottens lan har skett. I undersokningen
har relevanta miljdaspekter tagits upp och bedomts i enlighet med
miljobedomningsforordningen. Lansstyrelsen yttrade sig den 24 januari 2025, och
meddelade att de instimmer i kommunens bedémning om att detaljplanen inte
kan antas medfora sddan betydande miljopdverkan som avses i 5 kapitlet 11 a §
plan- och bygglagen.

5 Forutsattningar och forandringar

Mark, vatten och vegetation

Planomradet utgors av mark som sedan lange har varit ianspraktagen for
bostadsbebyggelse med flerbostadshus med tillhérande parkering och
gardsmiljoer. Omréddet innehaller inget vattenomrdde. Véster om planomradet,
vid Bryggaregatan dr marknivan cirka 317-318 meter 6ver nollplanet. Oster om
planomradet, vid Fiskaregatan dr marknivderna cirka 312 meter 6ver nollplanet.
Inom omradet finns det alltsd nivaskillnader om cirka 5 meter, vilka till stor del
tas upp av sldnter inom fastigheten Eken 4. Friytorna med gangvégar, parkering
och grasytor ansluter till en allmén park utan tydliga fysiska granser. Omradet
som helhet préglas av gronska och 6ppenhet. Langs Bryggaregatan, pa
fastigheten Eken 4 och angransande Eken 3, finns en rad med unga trdd som ger
gronska till gatumiljon.



Fornlamningar

Detaljplanen beror inga kdnda fornlamningar. Strax vaster om planomraddet finns
ett utpekat omrdde med bendmningen ”6vrig kulturhistorisk lamning” och
“husgrund, historisk tid” (L1937:4187, Asele 4:1). Objektets beskrivning ar dock
inte kvalitetssdkrad enligt Riksantikvarieambetet. Det finns inga uppgifter om att
lamningen bertr omrddet 6ster om Bryggaregatan.

Geoteknik och radon

Enligt kartunderlag fran Statens Geotekniska institut (SGI) ligger planomradets
vastra del inom omrade med moran, medan det 6stra delomradet ligger inom
omrade med isédlvssediment (sand). Dessa jordarter innebar inte nagra
osdkerheter vad géller lampligheten for bostadsbebyggelse. Vid forandringar ska
dock alltid hénsyn tas till de platsspecifika geotekniska forutsattningarna. Enligt
kartunderlag fran Sveriges Geologiska undersokning (SGU) har omradet inga
forhojda halter av markradon.

Fororenad mark

Det finns inga kédnda uppgifter om att planomradet skulle ha anvénts for nagra
miljofarliga verksamheter innan den nuvarande bebyggelsen uppfordes i mitten
av 1900-talet.

Oversvamning

Planomradet ligger som nirmast cirka 150 meter fran Angermanilven. Utifran
oversvamningskartering fran Myndigheten f6r samhallsskydd och beredskap
(MSB) riskerar inte planomrddet paverkas av 6versvamningar frdn dlven. I
planomradets nérhet finns stora gronomrdden med goda mojligheter att fordréja,
infiltrera eller ytligt avleda nederbord, &4ven om det allménna dagvattenntet
skulle 6verbelastas vid kraftiga regn. Vid fastigheten Boken 2, som ligger ldagre dn
Eken 4, finns lagt beldgna garageinfarter och asfalterad forgardsmark som delvis
lutar mot ldgpunkten. Samma foérhédllande géller for den angransande fastigheten
Boken 3. I detta lidge kan lokal 6versvamningsproblematik befaras, vilket
tydliggors i den lagpunktskartering som redovisas nedan, framtagen i
programvaran Scalgo live.

Det gula och roda omradet indikerar omrdde med risk for stdende vatten, och det
redovisas ett teoretiskt vattendjup om cirka 0,3 och mer dn 0,5 meter ndrmast
berdrda byggnader. Detta innebar att vatten riskerar komma in garaget.
Analysen av lagpunkter baseras pd hojddata och indikerar endast att det finns en
risk for 6versvamningsproblematik vid kraftiga regn. Eftersom det inte gjorts
nagon regelratt skyfallsanalys har inte eventuella lokala atgédrder som redan kan
ha gjorts for att hindra tillrinning végts in. Detaljplanen dndrar inte detta



forhallande och innebar inget okat tillflode. Fastighetsdgaren har dock ansvar for
utformningen pé den egna fastigheten, atgéarder for att minska
oversvamningsriskerna kan med fordel utforas.
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Lagpunktskartering dar fargade markeringar visar lagen dar det finns risk
for stdende vatten vid kraftiga regn. Rod och gul farg indikerar ldgen med
risk for djupare vatten, upp till mer dn 0,5 meter, i anslutning till befintliga
byggnader pa fastigheten Boken 2. (analys i Scalgo Live)

Landskapsbild, stadsbild, kulturmiljo

Planomradets bebyggelse ar tidstypisk fran 1960-talet. De tva byggnaderna dr en
del av ett storre sammanhang dar en grupp med flerbostadshus omger en allman
parkyta. Omradet &r ett tydligt exempel pa den medvetna bebyggelseutveckling
som skedde under 1960- och 70-talen. Bebyggelsestrukturen visar en idé om ett
Oppet byggnadssitt runt en central park. Bryggaregatans riktning relaterar till
rutndtet i centrum, medan Fiskaregatan &r en forlangning av Snickaregatan och
det ofullstindiga ringvgsliknande gatumonstret som omger Aseles centrala
delar. Norr om planomradet har det tidigare funnits ytterligare tre
flerbostadshus, dessa har rivits. Eftersom detaljplanen syftar till att bekréfta
befintlig bebyggelse blir de negativa konsekvenserna sma for stadsbilden och
kulturmiljon. Frdn kulturmiljoperspektiv dr det positivt att flerbostadshusen
bekréftas jamfort med den tidigare planerade rivningen, da det ger langsiktiga
forutsattningar for fortsatt forvaltning. Strax sdder om planomradet finns fore
detta Asele bryggeri som ir ett enskilt byggnadsminne. Detaljplanen innebér
ingen pdverkan pa byggnadsminnet.
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Flygfoto fran cirka 1975 som visar de sju ursprungliga flerbostadshusen
grupperade runt den allmédnna parken, samt de tva husen norr om
Backgatan. (Lantmaterimyndigheten)

Befintlig bebyggelse

Inom planomrédet finns det tva flerbostadshus. Byggnaden pa fastigheten Eken 4
dar i tva vaningar samt en suterrangvaning. Byggnaden pa Boken 2 dr i tre
vaningar samt kéllare.

Eken 4

Byggnaden ar uppford 1969 och har ett modernt och tidstypiskt avskalat
formsprak. Taket &r ett flackt sadeltak och balkongerna &r utanpdliggande i
vasterldge mot gata. Fasaden ir i gul puts, sockel och balkongfronter &r i roda
kulorer. Byggnadens tva trapphus dr markerade pa gatufasaden och har fonster
pa halvplan. Vid entréerna finns inslag av natursten, originalportarna har bytts
ut. Byggnaden dr i stort sett identisk med angransande byggnad pa fastigheten
Eken 3.

Foto pa flerbostadshuset pa fastigheten Eken 4.



Boken 2

Byggnaden ar uppford 1965 och har ett tidstypiskt avskalat formsprak. Dess
detaljer, balkonger och fonstersittning har drag av 1950-talets estetik. Byggnaden
skiljer sig ddrmed ndgot frdn den mer sentida byggnaden pa Eken 4. Taket &r ett
flackt sadeltak. Balkongerna &r placerade mot parken i sydvést och tar stod i
angransande bursprak. Balkongerna upplevs darmed integrerade i byggnadens
ovriga volym. Fasaden &r i ljusbrun puts, sockel och balkongfronter dr i roda
kulorer. Byggnadens tva trapphus mot gatan &r markerade med avvikande kulor
och geometriska utsmyckningar. Mot gatan finns bevarade tidstypiska detaljer
som stdende klinkerplattor, skylt for gatunummer och skorsten till pannrum.
Originalportarna har bytts ut. Byggnaden &r i stort sett identisk med
angransande byggnad pa fastigheten Boken 3.
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Foto pa flerbostadshuset pa fastigheten Boken 2.

Planerad bebyggelse

I nuldget finns det inget forslag pa tillkommande bebyggelse inom planomradet.
Detaljplanen utformas dock for att ge viss flexibilitet for framtiden, darfor styrs
inte byggnadernas exakta placering och exploateringsgraden utifran hur det ser
ut idag. Detta innebar att planen dven mojliggor andra sitt att nyttja angiven

byggratt.
Omraden avsedda for flerbostadshus

Byggritten for flerbostadshusen anges genom en hogsta tilldten nockhsjd hs om
+325 for Eken 4 och +324 for Boken 2. Plushéjderna relaterar till grundkartans
nollplan. Detta motsvarar de befintliga byggnadernas hojd, med viss avrundning
uppat. Sett fran angransande gator innebér de angivna hojderna motsvarande tva
vaningar for Eken 4 och tre vaningar for Boken 2. Tilldten byggnadsarea e; anges



till 50 procent av fastighetsarean inom respektive egenskapsomrade for
flerbostadshusen. De befintliga byggnaderna upptar cirka 45% av ytan, detta
innebdr att planen ger viss marginal for framtida tillbyggnader eller andra
forandringar.

Omraden for kompletterande funktioner till bostiderna

I detaljplanen anges ett omrdde per fastighet dédr det kan uppforas mindre
byggnader for behov kopplade till bostadsfunktionen. Hér tillats en
byggnadsarea om 20 procent av fastighetsarean inom egenskapsomradet. Mojlig
byggnadsarea inom Eken 4 kan uppta cirka 120 kvadratmeter och bedéms kunna
nyttjas for exempelvis ett antal platser i carport/garage om det skulle bli aktuellt,
alternativt forrad eller véaxthus. For Boken 2 innebidr byggratten en mojlighet att
bygga cirka 30 kvadratmeter for liknande funktioner. Inom dessa omrdden
medges en nockhdjd om 3,5 meter fran omgivande mark hy, detta for att halla
nere hojderna sa att eventuella byggnader inte upplevs for dominerande sett fran
parken.

Planforslaget
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Utsnitt av plankartan, se separat plankarta for fullstandig redovisning av bestimmelser
och granser.

Detaljplanen medger bostadsanvandning B for hela planomradet. Utover
angiven markanvandning och byggritt regleras ett markreservat for
allméannyttiga underjordiska ledningar u; i Ostra delen av fastigheten Boken 2.
Dir finns ledningar som behover uppmairksammas och dédr planen méjliggor
bildande av rittigheter for ledningarna.



Motivering av planbestimmelser

Kvartersmark

‘ B ‘ Bostdder

Bestammelsen innebér att marken far anvéndas for bostadsandamal. Motivet till
bestammelsen dr att bekrifta den pagaende markanvandningen. Fastigheterna
bedoms vara fortsatt lampliga for bostader.

Begriansning av markens utnyttjande

o] Marken fir inte forses med byggnad

Motivet till bestimmelsen &r att sdkerstilla ett lampligt minsta avstdnd mellan
byggnader och fastighetsgrans mot allman plats och grannfastigheter. Detta i
enlighet med omradets karaktdr. Det punktprickade omrddet &r i huvudsak 4
meter brett, i ett fatal lagen dr bredden marginellt storre utifran anpassning till
ledningar och behovet av tydlighet i kartan.

Hojd pa byggnadsverk
h; Hogsta nockhojd dr xxx meter dver angivet nollplan

Motivet till regleringen &r att befintliga byggnadsvolymer &r val anpassade till
platsens forutsédttningar och att det saknas skl att medge ytterligare vaningar.
Angivna hojder om +324 och +325 motsvarar befintlig bebyggelses hojd, med
viss avrundning uppat. Sett frdn angransande gator innebdr nockhojderna
motsvarande tvd vaningar for Eken 4 och tre vaningar for Boken 2.

h, Hoégsta nockhojd dr xx meter

Motivet till regleringen &r att, inom avgransande omraden, tillata laga byggnader
for exempelvis forrad, vaxthus, carport och liknande. Denna typ av byggnader
oppnar mojligheter for fastighetsédgarna att tillfora kompletterande funktioner till
flerbostadshusen utifran det egna behovet.

Markreservat for allmédnnyttiga andamal
w Markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar

Motivet till bestimmelsen &r att tydliggora att markomradet behover reserveras
for allménnyttiga ledningar samt att ge méjlighet for att vid behov ge stod at
bildande av réttighet for ledningar.

Utnyttjandegrad

e Storsta byggnadsarea dr <i kartan angivet>% av fastighetsarean inom
egenskapsomrdidet.



Motivet till bestimmelsen &r att bekrafta den befintliga bebyggelsen och att
bevara omradets karaktdr, samt att ge vissa utvecklingsmojligheter. Den angivna
byggnadsarean for flerbostadshusen om 50 procent av fastighetsarean inom
egenskapsomradet dr lite storre &n den ytan som upptas idag, darmed mojliggors
viss utbyggnad eller kompletterande byggnader. Inom omraden med ldgre
nockhdjd for uthus hs anges en storsta byggnadsarea om 20% av fastighetsarean
inom egenskapsomradet. Motivet till detta dr att sékerstélla
utvecklingsmojligheter och viss flexibilitet nar det géller fastigheternas framtida
behov av byggnader.

Buller och vibrationer

Planomradet ligger pa behorigt avstdnd fran Norra vagen (vdg 92) och
trafikbuller har inte uppméarksammats som ndgon begransning fér angiven
markanvandning. Riktvarden for buller bedoms kunna uppnas vid fasad och for
uteplats. Aktuell detaljplan bedoms vara av sadan art att en specifik
bullerutredning inte kravs. Det finns inga uppgifter om att vibrationer fran
ndromradet skulle paverka forutsdttningarna pa platsen.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger centralt i Asele med kort avstind till ortens utbud av
offentlig och kommersiell service.

Friytor, rekreation och lek

Planomradet angransar direkt till allmdn park dér det forutom 6ppna gronytor
finns goda mojligheter till bollspel, skateboarddkning och lek.

Gator och trafik

Nérliggande lokalgator &r av normal standard med gatubelysning och
gangbanor. Gatorna leder mot centrum i véster, och i norr finns nérliggande
anslutningar till Norra védgen (riksvag 92). Detaljplanen innebar ingen fordandring
i trafikfloden eller vad giller gatornas funktion. Det kan noteras att en mindre
del av Bryggaregatans gdngbana dr beldgen inom kvartersmark pd fastigheten
Eken 4. Det bedoms finnas gott om plats for att vid behov flytta ut gdngbanan till
det planlagda gatuomrddet. Detta bedoms vara en bittre 16sning dn att utoka den
allménna platsen pa bekostnad av kvartersmarken pd Eken 4, med det
efterfoljande behovet av fastighetsreglering som i sa fall skulle uppsta.

Enskild parkering ska kunna ordnas inom respektive fastighet, alternativt att
parkering sker pa annan fastighet med stod av avtal.



Asele titort saknar lokal kollektivtrafik. I centrum finns regionbussar med
anslutningar till ndrliggande orter och storre regioncentrum.

6 Teknisk forsorjning

Vatten, spillvatten, brandvatten

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten. Ledningsnétet dr utbyggt i angréansande gator och byggnaderna inom
planomradet 4r anslutna. Brandpost finns vid korsningen
Backgatan/Fiskaregatan.

Dagvatten och skyfall

Dagvatten ska hanteras inom respektive fastighet, och sedan avledas pa ett sdkert
sdtt till allméan dagvattenanldggning eller gronyta. Dagvattenledningar finns i
angransande gator. Eftersom detaljplanen i huvudsak bekraftar befintlig
markanvandning och dd naromradet har stora gronytor bedoms inte
dagvattenhanteringen behova utredas i en separat dagvattenutredning.
Detaljplanen bedoms innebéra marginella férandringar sett till dagvattnets
floden och fororeningshalter. Bedomning av paverkan pa miljokvalitetsnormer
finns under separat rubrik under avsnitt om planens konsekvenser.
Skyfallssituationen har studerats 6versiktligt, se avsnitt om dversvamning i
foregdende kapitel. Analysen pekar pa risker for 6versvamning vid en lagpunkt
vid Boken 2, men det &r en fraga for fastighetsdgaren att hantera och inget som
beror avrinningsvagar pa allmén plats.

Varme, el, bredband

Fjarrvarmenit finns utbyggt inom allmén plats och fastigheterna inom
planomrédet dr anslutna. Delar av en fjarrvarmeledning finns inom Boken 2.
Planomradet &r anslutet till el- och fibernit. Aven delar av dessa ledningsstrak
beror kvartersmarken. Detaljplanen medfor inga konsekvenser for dessa
ledningsslag. Servisledningar och fibernit ges inga markreservat i detaljplanen,
hér har ledningsdgaren dock mojlighet att sékerstélla att de har de rattigheter
som behovs. For fjarrvarme- och elledningar inom kvartersmark, som &r del av
ett storre nit, infors en planbestimmelse om markreservat (u1).

Bebyggelseomradet som planomradet &r en del av har byggts ut med viss
samordning av tekniska funktioner. Ursprungligen fanns gemensamma
16sningar for panncentral och ledningscentral. Dessa funktioner har enligt
uppgift ersatts med allmédnna fjarrvarmeanslutningar.



Avfall

Avfallshamtning sker vid respektive fastighet och angoring sker vid gata. Utover
insamling av hushallsavfall ska &ven insamling av dtervinning ske fastighetsnara.
En atervinningsstation finns i planomradets nérhet, 6ster om Fiskaregatan.

Raddningstjansten

Raddningstjansten kan na planomrédet fran flera hall och inom godtagbar
utryckningstid. Uppstéllning kan ske pad angransande gator.

7 Genomforande av planforslaget

Organisatoriska och administrativa fragor

Genomforandetid och tidplan

Detaljplanens genomforandetid &r 5 ar. Det &dr den kortaste genomférandetiden
som kan véljas, vilket motiveras med att detaljplanen varken férutsitter nagon
utbyggnad eller nagot fastighetsrattsligt genomforande.

Under genomforandetiden har fastighetsdgare en ritt att efter ansokan om
bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut fortsatter
detaljplanen och dess byggritter att gdlla. Kommunen har dock méjlighet att
dndra eller upphdva detaljplanen alternativt ersidtta den med en ny nir
genomforandetiden har gatt ut.

Provning enligt annan lagstiftning

Detaljplanen styr tilldten markanvandning och ger forutsattningarna for
exempelvis bygglovsprovning enligt plan- och bygglagen och plan- och
byggtorordningen. Detaljplanen i sig medfér dock ingen omedelbar konsekvens.
Vid framtida férandringar kan provning enligt annan lagstiftning kravas.
Beroende pé de initiativ som fastighetsdgarna tar kan provning behova ske enligt
exempelvis fastighetsbildningslag (1970:988), anldggningslag (1973:1149),
ledningsrittslag (1973:1144) och miljobalken (1998:808).

Berorda fastigheter inom detaljplanen

Planomradet utgors av fastigheterna Eken 4 som #gs av Stiftelsen Aselehus och
Boken 2 som &gs av ett privat bolag.



Mark- och utrymmesforvarv

Detaljplanen innebir inga behov av dndrade fastighetsgréanser eller nya
réattigheter. Planen sikerstéller dock utrymme for ledningar inom fastigheten
Boken 2, dér kan ledningsdgaren ta initiativ till bildande av ledningsritt.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Detaljplanen innebér ingen forandring vad géller ansvarsférdelning och
huvudmannaskap jamfort med dagens situation. Visserligen innebar
detaljplanen att parkmark med kommunalt huvudmannaskap overgar till
kvartersmark och enskild forvaltning, men da det kommunala
huvudmannaskapet for parken aldrig genomforts innebér blir det i praktiken
ingen ansvarsforandring. Detaljplanen innehaller ingen allmén plats. Kommunen
dr huvudman for angransande gator och gronomraden. For kvartersmarken dr
respektive fastighetsdgare ansvarig for férvaltningen.

Avtal

Det finns inget behov av att teckna exploateringsavtal eller annan typ av
genomforandeavtal i samband med detaljplanen. Det bedéms inte heller krdvas
nagra nya nyttjanderittsavtal eller servitutsavtal.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Ingen forandring i fastighetsindelningen krévs till f6ljd av detaljplanen.
Fastighetsbildning eller reglering kan dock initieras av respektive fastighetsdgare
genom ansokan till lantméterimyndigheten.

Ledningsritter och servitut

Det finns ett antal allmdnnyttiga ledningar inom bade fastigheten Eken 4 och
Boken 2. Dessa ledningar paverkas inte av detaljplanen. De allmadnnyttiga
ledningar dar det bedoms kunna finnas behov av ledningsratt har lagts ut som
markreservat. Ledningsdgaren kan initiera bildande av ledningsrétt.

Inom fastigheten Eken 4 finns inskrivna avtalsservitut kopplade till varmecentral
med aktnummer 24-IM3-68/1637.1 samt 24-IM3-68/1635.1. Dessa servitut har
inte ndgon betydelse for detaljplanen, och sannolikt har servituten spelat ut sin
roll i och med nya anslutningar till det allménna fjarrvarmenitet. Servitutens
framtida roll 4r en fraga mellan fastigheten Eken 4 och Eken 3.

Gemensamhetsanliggningar

Inga nya gemensamhetsanldggningar kravs till f6ljd av detaljplanen. Om
gemensamhetsanldggning trots allt ska bildas sker det efter ansokan till
lantméterimyndigheten.



Ekonomiska fragor
Planavgift

Planavtal som reglerar kostnaderna for planarbetet har inte tagits fram. I stéllet
avses planavgift tas ut i samband med framtida bygglovsarenden.

Planekonomisk bedémning

Da planen bekréftar befintlig markanvandning paverkas inte kommunens
ekonomi i nimnviard omfattning. Att bibehalla fungerande bostadsbyggnader
med goda bostadskvaliteter och redan utbyggd infrastruktur, &r generellt sett
ekonomiskt fordelaktigt och positivt for Asele som helhet. Eftersom planen inte
kraver storre ombyggnader av infrastruktur eller andra kostsamma investeringar
bedoms planen vara i stort sett kostnadsneutral for kommunen och berdrda
fastighetsdgare.

Ekonomiska konsekvenser for berorda aktorer

Detaljplanen innebar inga tillkommande eller férandrade kostnader for berdrda
fastighetsdgare inom planomrddet. Vid fordandringar inom fastigheterna,
exempelvis tillskapande av flera lagenheter, kan dock kostnaderna komma
paverkas i enlighet med géllande VA-taxa.

Fastighetsrittsliga kostnader och gemensamhetsanliggning

Detaljplanen innebér inget behov av fastighetsréttsliga atgarder eller
gemensamhetsanldggningar. Om det trots allt skulle bli aktuellt bekostas
atgarderna av berorda fastighetsdgare enligt lantméterimyndighetens fordelning.

Ersdttning och inlésen

Detaljplanen medfor inte nagon inldsen av allmén plats. Vid eventuellt bildande
av ledningsréatt kan det uppsta en ersdttningssituation, detta provas i
lantmateriforrattningen. Detaljplanens reglering i 6vrigt bedoms inte kunna
resultera i ersédttningsansprak.

Utbyggnad och drift allmin plats

Igen utbyggnad eller férandring av driften behovs till foljd av detaljplanen. Det
kan dock bli aktuellt att justera ldget for den del av gatans gangbana som ligger
inom fastigheten Eken 4. Kostnaderna for en sddan gdngbaneflytt har inte
uppskattats i planskedet, men det bedoms vara en relativt liten dtgdrd och det dr
osdkert om en atgdrd ens kommer att behovas. Eventuella framtida
upprustningar eller flytt av gangbana medfor kostnader som hanteras inom
kommunens ordinarie verksamhet.



Utbyggnad och drift av vatten och avlopp

Detaljplanen innebér inga behov av férandringar av allménna vatten- och
avloppsanldggningar.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Detaljplanen medfor inget behov av tekniska dtgarder i den allmédnna
infrastrukturen, bortsett frdn eventuell justering av gdngbana vid Eken 4. D&
planen i forsta hand bekréftar befintlig markanvandning forutsétts inga storre
ombyggnader eller forandringar. Om det skulle bli aktuellt med mer omfattande
ombyggnader i framtiden behover tekniska fragor sdsom grundldggning,
dagvattenhantering och férdndrat nyttjande av ledningskapacitet anpassas efter
platsens forutséttningar.

8 Konsekvenser av planens
genomforande

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Eftersom detaljplanen inte innebdr nagra behov av férandringar av
fastighetsgréanser eller andra fastighetsréttsliga fragor blir konsekvenserna till
foljd av planen obefintliga, eller sma, for fastigheterna Eken 4 och Boken 2. Den
mojlighet, och skyldighet, som kommunen har att 16sa in beroérda fastigheter som
parkytor forsvinner i och med detaljplanen. I praktiken innebar detta dock inte
nagon fordandring och for allmanheten finns det gott om parker i ndromradet.

Miljokonsekvenser

Planomradet dr redan ianspraktaget for bebyggelse, och detaljplanen handlar i
huvudsak om att bekrifta befintlig bebyggelse. Planen medger visserligen en
mer flexibel och nagot storre byggritt an befintliga byggnader, vilket teoretiskt
skulle kunna innebéra viss fordndring av narmiljon om byggratten nyttjas
maximalt. Sammantaget dr dock miljokonsekvenserna av planen sma.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Planomradet avrinner mot Angermanélven. Det omfattande avrinningsomradet
bendmns “Ovan Kvilldn i Angermanélvens vattendragsyta” och stracker sig i
huvudsak fran Asele tdtort och norrut lings dlvens dalgang upp till Erikshall.



Angermanélvens vatten dr uppdelat i ett stort antal vattenférekomster.
Planomradet avrinner till en av dessa, Angerman‘alven VISS SE12381-127278.
Vattenforekomsten beskrivs som ett kraftigt modifierat vatten, till foljd av den
utbyggda vattenkraften. Miljokvalitetsnormer finns beslutade for
forvaltningscykel 3. Miljokvalitetsnormen ér ”otillfredsstdllande ekologisk
potential 2017” och ”god kemisk ytvattenstatus”. For den kemiska statusen finns
dock lagre krav for bromerad difenyleter och kvicksilver.

Den senaste statusklassningen anger den ekologiska potentialen som
”otillfredsstédllande”, vilket alltsa &r i enlighet med miljokvalitetsnormen. Den
kemiska statusen anges som “uppndr ej god kemisk status”. Den kemiska
statusklassningen utgar dock endast fran uppgifter om bromerad difenyleter och
kvicksilver, alltsd for de @mnen som det finns undantag for i
miljokvalitetsnormen. For 6vriga @mnen av betydelse for den kemiska statusen
anges klassificeringen ”ej klassad”. For gdllande miljokvalitetsnormer for vatten
bedoms paverkan till f6ljd av detaljplanen vara férsumbar. Planen bidrar inte till
att forsvdra uppfyllandet av MKN ytvatten.

En vattenforekomst for grundvatten finns 6ster om Asele, Angermanilvasen
oster Asele VISS SE711552-158218. Grundvattenforekomstens kemiska och
kvantitativa status dr god, vilket motsvarar beslutad miljokvalitetsnorm.
Planomradet ligger inte inom omradet for grundvattenférekomsten men daremot
inom dess modellerade tillrinningsomrade via vattendrag. Sammantaget bedoms
detaljplanen inte ha ndgon paverkan pa aktuella miljokvalitetsnormer for
grundvatten.

Planen bidrar inte till 6kade trafikfloden jamfort med pagaende
markanviandning, och ddrmed finns ingen anledning att férvanta ndgon negativ
paverkan pa miljokvalitetsnormer for luft och buller. Befintliga nivder av buller
och luftféroreningar bedoms inte vara i farozonen for att vara hilsoskadliga.
Detaljplanen medfo¢r inte att ndgra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

Sociala konsekvenser och konsekvenser for barn

Planen bedoms innebéra positiva konsekvenser for social hallbarhet samt for
barn och unga. Detta eftersom planen bekriftar befintliga byggnader och medger
att de kan finnas kvar dven i framtiden. Det méjliggor en bevarad mangfald i
bostadsbestandet pd orten vilket &r positivt for alla, &ven f6r barn och unga.
Omrdadet har stora gronytor och nérhet till centrum, vilket ger goda
forutsittningar for en god boendemiljs och bidrar till ett levande Asele.
Planméssigt innebdr detaljplanen att den planlagda markytan for park minskar
till férman for bostadsanvandning, detta medfor dock inte nagon fysisk
forandring pa platsen.



9 Medverkande

Detaljplanen har utarbetats av Asele kommun i samarbete med Jerk Allvar,
planarkitekt pa WSP Sverige AB, samt berdrda delar av kommunorganisationen.

Sambhillsbyggnadsenheten, Miljo- och bygg,

Asele kommun

Monika Roos

Byggnadsinspektor



